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OBSERVATII/OBIECTII
cu privire la Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
. "Construire imobil de locuinte colective S+P+4E+2ER cu spatii comerciale la parier,
\/’ amenajari exterioare, Tn municipiul Bistrita, str.Stefan cel Mare Nr.15", Beneficiar: lloaie
Leon

Proieciul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Construire
imobil de locuinte colective S+P+4E+2ER cu spatii comerciale la parter, amenajari
exterioare, Tn municipiul Bistrita, str.Stefan cel Mare Nr.15", Beneficiar: lloaie Leon a fost
predat tardiv, respectiv in data de 25.03.2016, ora 14,00 (dupa convocarea Consiliului
local in sedintd ordinara).

Fata de proiectul de hotarare fac urmatoarele observatii/obiectii:

1) Nu s-a stabilit in coniinutul proiectului de hotarare perioada de valabilitate a
documentatiei conform art.28 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism care se

) stabileste Tn functie de gradul de complexitate si de prevederile acesteia. Conform art.30
alin.(3) ,Durata de valabilitate a planurilor urbanistice de detaliu (P.U.D.) se
stabileste prin hotdrdrea consiliului local de aprobare a acestora, in corelare cu
conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor, precum si cu importanta
si complexitatea obiectivelor de investitii”.

2) Nu s-au respectat, in totalitate, prevederile Hotarérii consiliuiui local
nr.159/29.09.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului
n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului Tn
municipiul Bistrita, respectiv etapa 1 — Etapa pregatitoare PUD, art.60 din anexa ,Inceperea
etapel se va realiza odatd cu Cererea Inregistratd la Registratura Generald a Primariei
municipiului Bistrita tmpreund cu o documentatie ce va cuprinde:”. Lipsesc conform art.60
lit."d — afise, completate conform anexei nr.2 care vor fi aplicate pe panouri rezistente la
intemperii, astfel: - un afis cu dimensiunile 90 x120cm care se amplaseazé de catre
initiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a generat PUD-ul;” si ,e - datele de
identificare ale vecinilor direct afectaii: proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile parcelei
care a generat PUD-ul”.

Nu s-au respectat prevederile art.61 din anexa la HCL 159/2011, respectiv:



(1) Serviciul urbanism sau de monumenie istorice prin consilierul de zona, in
termen de maxim 10 zile de la data inregistrarii documentatiei de cétre inifiator, va afisa
pe site-ul Primariei municipiului Bistrita documentafia in format digital si va notifica
proprietarii parcelelor vecine cu privire la intentia si propunerile documentatiei
de urbanism, cu acordarea unui termen de primire a observatiilor si propunerilor
de maxim de 15 zile calendaristice.

(2) Acordul se considera favorabil, fard obiecti sau propuneri, daca nu se
Tnregistreaza observatii in termenul prevazut la alin.(1)".

Nu s-a facut dovada, conform art.61 cd s-au facut notificarile prevazute in anexa 3
la HCL 159/2011. Anexez modelul notificarii.

Nu s-au respectat prevederile art.65, respectiv Etapa a 2-a — Etapa aprobarii PUD.
Art.65 ,Etapa a 2-a se va face cu respectarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii
nr.52/2003 privind transparenia decizionala in administratia publicad”.

Art.65 din HCL 159/2011 prevede respectarea procedurii prevatute de lLegea
nr.52/2003 privind transparenta decizionald In administratia publica, Tn sensul ca urmeaza
ca proiectul de hotarére Insotit de raport, sa fie adus la cunostinta cetatenilor conform Legii
52/2003. Aceste documente nu s-au intocmit, semnat gi afisat cu respectarea
termenelor si a procedurii prevazute de legea privind transparenta decizionala.

3) Conform circuitorului electronic al documentelor, rezulta ca domnul lloaie Leon a
solicitat si obtinut mai multe certificate de urbanism in ultimii 2-3 ani. Am constatat ca
cel putin doud au un continut diferit la Regimul tehnic, astfel, in anul 2014 Tn baza cererii
6493/2014, la Regimul tehnic se prevede cad posibilitatea amplasarii unei cladiri,
spatiu comercial si locuinte colective in regim S+P+6E (etajele 5 gi 6 retrase), se va
studia in baza unui PUD... PUD-ul va studia reglementari specifice pentru parcela
identificatd in CF in relatie cu parceiele invecinate si in special cu blocurile de
locuinte alaturate... cladirea se va amplasa retras la minim 6 metri fata de
aliniamentul stradal... si cel putin jumatate din indltimea la cornisa faia de una din
limitele laterale si jumatate din indltimea la cornisa faid de limita posterioara a
terenului proprietate; indl{imea admisd 15 metri {pentru P+4E)... (Anexez extras din
certificatul de urbanism eliberat n baza cererii 6493/2014, respectiv Regimul tehnic).

Este de observat faptul cd in ultimul certificat de urbanism din anul 2015, Tn baza
caruia s-a Intocmit documentatia, aceste reglementari urbanistice privind retragerile de pe
parceld au disparut (anexez extras din CU nr......, respectiv Regimul tehnic)

4) Prin documentatia PUD se propune practic edificarea unei constructii cu 8 niveluri,
din care 7 supraterane, unu! subteran, cu spatiu comercial la parter, fara a se specifica
daca respecta suprafata maxima prevdzutd de PUG aprobat prin HCL 136/2013, privind
spatiile comerciale.

Pentru spatiul verde amenajat de minim 30% conform HCL 136/2013, nu rezulta cum
acesta urmeaza a fi amenajat si nici unde se localizeaza cele ,2-3 accente de vegetatie
inalt3”. Avand Tn vedere POT-ul propus de 60% si spatii verzi de minim 30%, pe
diferenta de 10% unde sunt amplasate: parcérile, aleile de acces auto si pietonale,
platforma punct gospodéresc si spatii de joacd pentru copii, conform prevederilor
Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei



Din verificarea facutd personal Tn teren, din discutiile avute cu cetaienii din zona,
precum si din informatiile obtinute de la Direcfia Patrimoniu, rezultd ¢& Tn zona nu este un
excedent de locuri de parcare, ceea ce ar fi determinat elaboratorul PUD-ului s& asigure
prin documentatia Tntocmitd, un loc de parcare pentru fiecare apartament, la care se
adauga si locurile necesare pentru vizitatori, si pentru spatiul comercial de la parter. Insa,
pentru cele 26 de apartamente se asigura numai 10 locuri de parcare (la subsol), iar in sud-
estul parcelei 6 locuri de parcare, din care 4 pentru spatiul comercial si vizitatori, iar ,,2
locuri de parcare vor fi cedate primdriei”, fard a se specifica cum se justifica aceasta
propunere, avand in vedere insuficienfa locurilor de parcare de care dispun, precum i
modalitatea juridica de cedare.

Reamintesc faptul c¢d vointa consiliului local Tn ultimii ani a fost de a solicita un loc de
parcare pentru fiecare apartament, fapt solicitat prin Regimul tehnic din confinutul unui
certificat de urbanism elaborat recent (Tn urma cu cateva zile) pentru o locuinta colectiva.

Mentionez faptul ¢d arhiteciii din cadrul Comisiei tehnice de urbanism nu au votat
.pentru” documentatia de urbanism, criticand incélcarea prevederilor Ordinuiui 119/2014 a
Ministrului Sanatatii, privind distanta intre cladiri, respectiv lipsa asigurarii gradului de
tnsorire, punénd la indoiald corectitudinea intocmirii Studiului de Tnsorire.

Cu toate ca dupé prima sedintd s-a emis aviz nefavorabil pentru documentatie, la a
doua sedintd convocata, avizul a fost favorabil, cu precizarea c¢& nici la prima sedin{a, nici la
a doua, arhitectii si urbanistii membri in comisie, nu au fost de acord si nu au votat ,pentru”
documentatie. ‘

Precizez faptul c& adoptarea proiectului de hotarare Tn forma prezentatd poate crea
un precedent periculos, in sensul ca vor fi depuse noi cereri de acest gen pe viitor,
respectiv prin desfiintarea unei locuine individuale amplasate pe parcele mici de teren, sa
se recurga la aceastd exceptie prevazuid in PUG, respectiv ,accente de P+4E-5-6 E7.

Tinand cont de toate aceste aspecte, nu am avizat proiectul de hotérare, tar in
cazul adoptarii acestuia, hotérarea nu va fi contrasemnata pentru legalitate.

Secretarul Municipiului
Floare Gaftone



